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ZPRAVA O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU

A. Vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu

Uzemni plan Kojetice byl vydan dne 12.09.2016. Opatfeni obecné povahy nabylo tginnosti dne 28.09.2016.
Hlavnim zpracovatelem Uzemniho planu Kojetice byl Ing. arch. Jifi HaSek, Urbanistické stfedisko Jihlava, spol.
sr. o., Cislo autorizace: 302. Pofizovatelem této uzemné planovaci dokumentace byl Méstsky ufad Trebic,
Odbor rozvoje a izemniho planovani, oddéleni Ufad uzemniho planovani.

Zastavéné Uzemi obce bylo Uzemnim planem Kojetice vymezeno k datu 30.04.2015

Pouzité zkratky: Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kojetice - zprava o uplatfiovani
Uzemni plan Kojetice — tizemni plan
Zména &. 1 Uzemniho planu Kojetice — zmé&na tzemniho planu

Uzemni plan navrhuje tyto plochy: zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajing a koridory
dopravni a technické infrastruktury. Nasledujici tabulky vyobrazuji plochy, které vymezil dzemni plan s danym
zplsobem vyuZiti a je v nich zaznacen i sou€asny stav vyuziti téchto ploch. Dale je uveden tabelarni prehled
vefejné prospésnych staveb a opatfeni, a jejich souasny stav.

Tab. 1: Vymezené plochy

Oznaceni plochy kéd NavrZeny zpusob vyuziti/ specifikace Soucasny stav vyuziti
Zastavitelné plochy
Z2 Pod zamkem BV bydleni — v rodinnych domech - venkovské Castecné vyuzito (1/5)
Z3 Zahrady | BV bydleni — v rodinnych domech - venkovské ¢astecné vyuzito (1/5)
Z4 Zahrady I BV bydleni — v rodinnych domech - venkovské nevyuzito
Z5 Zahrady Il BV bydleni — v rodinnych domech - venkovské nevyuzito
Z6 Zahrady IV BV bydleni — v rodinnych domech - venkovské nevyuzito
Z7 Zahrady V BV bydleni — v rodinnych domech - venkovské nevyuzito
Z8 Pod Cichnou BV bydleni — v rodinnych domech - venkovské vyuZito
Z9 U hriste BV bydleni — v rodinnych domech - venkovské vyuZito
Z10 U trati BV bydleni — v rodinnych domech - venkovské nevyuzito
Z11 RZ rekreace — zahradkové osady nevyuzito
Z12 Rz rekreace — zahradkové osady vyuZito
Z13 Rz rekreace — zahradkové osady vyuZito
Z14 SV plochy smiSené obytné - venkovskeé Castecné vyuzito
Z15 SV plochy smiSené obytné - venkovske Castecné vyuzito
Z16 DS dopravni infrastruktura - silniéni vyuZito
Z17 TI technicka infrastruktura — inzenyrské sité nevyuzito
Z18 VL vyroba a skladovani — lehky pramysi nevyuzito
Z19 VL vyroba a skladovani — lehky pramysi nevyuzito
Z20 VL vyroba a skladovani — lehky pramysi vyuzito
Z21 VL vyroba a skladovani — lehky pramysl nevyuzito
Z23 VD vyroba a skladovani — drobna a femeslnéa vyrob Castecné vyuzito (1/2)
Z25 0s1 obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni nevyuzito
Plochy prestavby
P1 SV | plochy smiSené obytné - venkovské vyuZzito
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Plochy zmén v krajiné

K1 NS plochy smiSené nezastavéného uzemi nerealizovano
(protierozni zatravnéni)

K2 NS plochy smiSené nezastavéného uzemi nerealizovano
(protierozni zatravnéni, pralehy a jina opatfeni)

K3 NS plochy smiSené nezastavéného uzemi nerealizovano
(protierozni zatravnéni)

K4 NS plochy smiSené nezastavéného uzemi nerealizovano
(protierozni zatravnéni)

K5 NS plochy smiSené nezastavéného uzemi nerealizovano
(zaloZeni nefunkéni €asti lokalniho biokoridoru LK4)

K6 NS plochy smiSené nezastavéného uzemi nerealizovano
(zaloZeni nefunkéni Easti lokalniho biokoridoru LK1)

K7 NS plochy smiSené nezastavéného uzemi nerealizovano
(zaloZeni nefunkéni €asti lokalniho biokoridoru LK11)

Tab. 2: Verejné prospésné stavby a opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Oznaceni zmény Popis Soucasny stav vyuziti

Verejné prospésné stavby (dopravni infrastruktura)

VD1 | komunikace k navrhované COV — koridor DK 1 probiha realizace

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

VT1 COV Kojetice probiha realizace
VT2 kanaliza¢ni sbéra€ ve vymezeném koridoru TK1 probiha realizace
VT3 kanaliza¢ni sbéra¢ ve vymezeném koridoru TK2 probiha realizace

Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&$né stavby a vefejné prosp&$na opatfeni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo.
Pro zadnou ze zastavitelnych ploch neni stanovena povinnost zpracovat uzemni studii.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Od doby nabyti uginnosti Uzemniho planu Kojetice, tj. ode dne 28.09.2016 do$lo k nasledujicim vyznamnym
legislativnim zmé&nam tykajicich se uzemné planovaci dokumentace:

e Dne 01.01.2018 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona, nové zakon ¢&. 225/2017 Sb., kterym
se méni zakon €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

e Dne 29.01.2018 nabyla uginnosti s novelou stavebniho zakona zména provadéci vyhlasky &. 500/2006
Sb. (novela 13/2018 Sb.).

e Dne 01.01.2023 nabyla ucinnosti vyhlaska €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemni plan Kojetice nepojmul nasledujici aktualizace Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky a Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina (vyznaeny kurzivou):
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Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR)

Politka Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, jako nastroj Gzemniho planovani, byla schvélena

dne 20.07.2009 usnesenim vlady CR &. 929
e Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 17.04.2015 usnesenim vlady CR.
e Aktualizace &. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky zévazna od 01.10.2019 usnesenim viady CR.
e Aktualizace &. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 01.10.2019 usnesenim viady CR.

e Aktualizace &. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 11.09.2020 usnesenim viady CR.
Aktualizace ¢. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky zavazné od 01.09.2021 usnesenim viady CR.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina (ZUR)
Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany dne 16.09.2008 a nabyly ucinnosti dne 22.11.2008.
e Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina nabyla u€innosti dne 23.10.2012.
o Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysocCina nabyla ucinnosti dne 07.10.2016.
o Aktualizace ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla uéinnosti dne 07.10.2016.
o Aktualizace ¢. 5 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocéina nabyla ucinnosti dne 30.12.2017.
o Aktualizace ¢. 6 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocéina nabyla ucinnosti dne 14.06.2019.
o Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocéina nabyla ucinnosti dne 09.11.2020.

o Aktualizace ¢. 8 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocéina nabyla ucinnosti dne 13.04.2021.
e Aktualizace ¢. 7 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Viysocéina nabyla ucinnosti dne 20.10.2021.

Vyhodnoceni souladu s platnou PUR a ZUR je obsahem kapitoly C.

Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Tfebi¢ byla schvalena k moznosti vyuZiti
dne 15.05.2019, tudiz je novym Uzemné planovacim podkladem pro stavajici tzemné planovaci dokumentaci
obce.

Resené Gzemi spada dle US SO ORP Trebi¢ do krajinného okrsku OK17 Jaroméficky.

Okrsek zahrnujici ¢ast prostoru Jaroméfické kotliny utvarené intenzivné obdélavanou zemédélskou krajinou
reprezentovanou prevazné velkymi scelenych bloky orné pudy. Charakteristicka jsou pfevazujici venkovska sidla.
Tézisté osidleni tkvi ve mésté Jaroméfice nad Rokytnou. Prostor zemédeélské krajiny doplfiuji misty drobné lesy.

Cilova kvalita: Zemédélska krajina stabilizovana harmonizujicimi pfirodé blizkymi prvky, drobnym &lenénim
polnich hond stfedniho az drobného mérfitka mezemi, selskymi lesy, sady, remizky, potoky a komunikacemi
doprovazenymi stromofadimi. Na vhodnych mistech revitalizované potoky s rybniky obklopené bfehovymi
porosty, loukami a pfirozenou vzrostlou zeleni.

Pro krajinny okrsek OK17 Jaroméficky je doporu€eno soustiedit se na:

e obnovu udrzZitelné ekologicky vice stabilni zemé&délské krajiny,

o Setrné formy zemédélstvi vugi krajiné,

e revitalizaci vhodnych Usekd vodnich tokdl, renaturalizaci jejich prostoru, zakladani luk navazujicich
na vodni toky a rybniky, zejména zatravnéni svaZzitych mist,

e obnova vodniho rezimu v krajing, vyuziti prleh k akumulaci vod apod.,

e zachovani a obnovu drobnych rybnikd obklopenych bfehovymi porosty se vzrostlou zeleni a pfirodé
blizkymi podmacenymi loukami,

e ochranu dochovanych historickych &asti sidel s tradi€nimi zemé&délskymi usedlostmi v charakteristickém
prostorovém usporadani kolem navsi, s humny a sady,

e ochranu historickych a kulturnich hodnot Jaroméfic nad Rokytnou, zameckého arealu s prvky
komponované krajiny,

e obnovu a ochranu stromofadi lemujicich komunikace,

¢ ochranu hodnotnych kulturnich prvkd v krajiné.
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Dle uzemni studie SO ORP Trebi¢ se na Uzemi obce vyskytuji zejména tyto problémy a doporuceni k feseni:

Urbanizace, sidla, krajina

Nepfiméfeny rozvoj zastavby k Sadku. Zemédeélsky areal v jihozapadni ¢asti obce vystupuje zbytecné
do krajiny.

Na uzemi obce se nachazi bloky orné pudy, které omezuji propustnost krajiny po komunikacich pro pési
a cyklisty do nékterych sidel okolnich obci.

Soucasnou zastavbu a zemédélsky areal na pfechodu do krajiny doplnit sidelni zeleni. Navrhnout propojeni
komunikacemi se sidly okolnich obci, zejména ve sméru Loukovice a Mikulovice. Pfednostné vychazet z umisténi
existujicich parcel pavodnich cest.

Ochrana pfirody a biodiversity, USES

revitalizace vhodnych Usek( vodnich tokd, renaturalizace jejich prostoru, zakladani luk navazujicich
na vodni toky a rybniky, zejména zatravnéni svazitych mist,

fragmentovat ploSné rozsahlé pozemky navrhem travnatych cest, mezi, remizkd, travnatych pasu,
alejemi,

Zvysit hustotu sité USES dle navrhu, viz Karty obci - vytvofit tzemni podminky pro stabilizaci a realizaci
skladebnych &asti USES.

Vymezit navrzené ekologicky stabilni plochy a linie (ESP a ESL) - vytvofit Gzemni podminky pro vznik
ekologicky stabilnich linii mezi bloky zemédélské pldy, podél komunikaci a ochranné clonné zelené
oddélujici zemédélské, pramyslové arealy od okolni krajiny.

Uzemni plan neni v rozporu s doporuéenimi pro krajinny okrsek vymezeny na spravnim Gzemi obce, respektuje
a chrani jeho hodnoty a cilové charakteristiky.

Uzemni plan reflektuje problémy a zaméry stanovené USK SO ORP Trebi¢ pro fe$ené Uzemi, podporuje
a stanovuje podminky pro jejich feSeni.

Pfi pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace je nutné provéfit a pfipadné zapracovat zavéry a pozadavky
Uzemni studie krajiny SO ORP Trebig, zejména:

e Velké pudni bloky na uzemi obce ¢lenit tak, aby doSlo ke zvySeni ekologické a krajinotvorné
hodnoty v souladu s protieroznimi, protipovodfiovymi, ochranafskymi a propustnost zvySujicimi
opatfenimi.

o Vytvofit podminky pro revitalizace vodnich tok( v Uzemi, renaturalizaci jejich prostoru, zakladani
luk navazujicich na vodni toky a rybniky, zejména zatravnéni svazitych mist.

e Zachovat a rozSifovat plochy krajinné zelené.

e Resenym Uzemim protéka vodni tok Rokytna, kter4 méa stanovené zaplavové a soucasné aktivni
zbénu — vymezeno v koordinacnim vykresu oddvodnéni uzemniho planu.

Struény pfehled vyhodnoceni souladu tzemniho planu se stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami

Zjisténé nesoulady a poZadavky na upravu:

Pfiloha €. 7 wvyhladky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti v platném znéni, upravila nazvy a obsah
jednotlivych kapitol I. Obsahu tzemniho planu a Il. Obsahu oddvodnéni zemniho planu.

Dle ust. § 7 odst. 2 vyhladky €. 501/2006 Sb., v platném znéni, je nutné vymezit pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy ob&anského vybaveni, plochy rekreace, plochy smiSené obytné souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?2, do této vyméry se nezapocitavaji komunikace.

Podminky vyuziti Gzemi nejsou zaktualizovany dle sou€asnych pravnich pfedpisu.

Neni zaktualizovana hranice zastavéného Uzemi.
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Viyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadt na udrZitelny rozvoj tzemi

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény zadné nepfedpokladané negativni dopady.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady (dale UAP) obce s roz$ifenou plisobnosti Trebi& byly zpracovany v prosinci 2008,
jejich uplné aktualizace probéhly v letech 2010, 2012, 2014, 2016, 2020.

Dle rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi jsou v obci evidovany nasledujici zaméry a problémy:

Ochrana pfirody, krajiny a Zivotniho prostiedi

o Koeficient ekologické stability je vyjadfen hodnotou 0,30, tj. Gzemi nestabilni — zajistit ochranu
arozvoj ekologicky stabilnich ploch (VKP, lesy, TTP, vodni plochy, USES), realizace USES,
vymezeni jeho prvkl v krajiné.

e Zaplavové uzemi Quoo feky Rokytné véetné aktivni zény.
o PFitomnost staré ekologické zatéze — zajistit adekvatni vyuziti plochy.
Dopravni a technicka infrastruktura

e Neni kanalizace a COV — vystavba malych mistnich COV nebo obecni COV — v sougasnosti
probihé realizace vystavby COV a kanalizace.

e Rozvoje technické infrastruktury
Sociodemografické podminky
e Rozvoj sluzeb a zajisténi ploch pro drobné podnikani a sluzby — zvySeni atraktivity bydleni.

e Nizké predpoklady rekreace — zvySeni atraktivit (zelen, uprava vefejnych prostranstvi).

Zaplavena plocha pfi Q100 zasahuje do zastavéného Uzemi — zaplavové Uzemi je v textové i grafické Casti
uzemniho planu vymezeno, pfi zpracovani nové uzemné planovaci dokumentace obce je nutné provéfit popf.
navrhnout opatfeni pro ochranu majetku satu, obci a obyvatelstva a nevymezovat nové zastavitelné plochy
do oblasti zaplavového uzemi.

Uzemnim planem jsou navrZena opatfeni pro zvyseni ekologické stability feSeného tizemi (USES).

Uzemni plan vymezuje plochu pro umisténi COV a koridory pro hlavni kanalizaéni fady k odvedeni odpadnich
vod k COV.

Uzemni plan vymezuje plochy pro drobnou a Ffemeslnou vyrobu, plochy pro rekreaci a pro télovychovna
a sportovni zafizeni pro zvySeni atraktivity bydleni a rekreace a rozvoj podnikani.

PF pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace obce je nutno zajistit soulad s aktualizacemi Uzemné
analytickych podkladi

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci a politikou
uzemniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3,4a 5

Spravni Uzemi obce nespada do zadné zrozvojovych oblasti nebo rozvojovych os (oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v uzemi zdlvodd soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu)
vymezenych v PUR. Do spravniho Uzemi obce nezasahuji zadné koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury republikového vyznamu vymezené v PUR.
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e Specifické oblasti (Uzemi, ve kterych se dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje
uzemi) vymezenych v PUR)

Spravni tzemi obce nalezi dle PUR do specifické oblasti SOB9 — oblast, ve které se projevuje aktuélni problém
ohroZeni Uzemi suchem.

Ukoly pro izemni planovani:

a) vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a ¢Elenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesli, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvafet uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajing,

¢) vytvaret tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti plidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvku, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasl
a prikopu,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu

podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat zejména tuzemni
studie krajiny.

Uzemni plan neni v rozporu s Gkoly stanovenymi pro Gzemni planovani pro tuto oblast. Jsou navrzena opatfeni
pro podporovani pfirozeného rezimu vody v krajiné. Je stanovena koncepce nakladani s vodou i koncepce
ochrany pfirodnich hodnot v Uzemi. Koncepce uspofadani krajiny feSi protierozni opatfeni i ochranu
pred povodnémi. Pro zastavitelné plochy pro bydleni stanovuje Uzemni plan koeficient zastavéni. Pfi zpracovani
nové zemné planovaci dokumentace obce je nutno Gkoly tzemniho planovani stanovenymi PUR pro tuto oblast
opét pfimé&Fené aplikovat do véech koncepci stanovenych v UPD.

Resené uzemi je ale dotéeno zamérem rozvoje technické infrastruktury celostatnino vyznamu — v PUR je zamér
oznacen E20 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin - Slavétice.

Koridor technické infrastruktury neni vymezeny v Gizemim planu ani ZUR. V dobé& vzniku tzemniho planu nebyla
provéfena jeho ucelnost a realnost, v grafické Casti Uzemniho planu proto neni tento koridor vymezen, popsan
a informace o zaméru jsou zminény v textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu.

Jiné plochy a koridory urené pro rozvoj technické infrastruktury celostatniho vyznamu na spravni uzemi obce
Kojetice nezasahuji.

Pf¥i zpracovani uzemniho planu byly respektovany vybrané republikové priority, které se uplatfiuji na celém uzemi
Ceské republiky a jsou aplikovatelné na Fe$ené Gzemi, zohlednény jsou napfiklad tyto:

14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity zemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
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ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
- Uzemni plan negativné neovliviiuje pfirodni hodnoty Gzemi, stanovenou zakladni koncepci rozvoje uzemi
a urbanistickou koncepci je chranéna struktura Gzemi i struktura osidleni. Uzemni plan zohledriuje $irsi
souvislosti okoli sidla, poZzadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad(l a poZzadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v Sir§ich souvislostech.
(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostredi.
- Uzemni plan stanovuje ulohu obce v sidelni struktufe a zarover ji posiluje vytvafenim Gzemnich
podminek pro rozvoj odpovidajicich funkci (bydleni, rekreace a zemédélska vyroba).

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.
- ReSeni uzemniho planu je v souladu s koncepci rozvoje stanovenou Planem rozvoje vodovodi
a kanalizaci Kraje Vysogina, v obci je uvazovano s vystavbou kanalizace a COV (1350 EO).

Uzemni plan neni v souladu s aktualizovanou Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Uzemné plénovaci dokumentace vydané krajem — Zésady uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina ve znéni
Aktualizace ¢. 1,2, 3,4, 5,6,7a8.

Uzemni plan je vsouladu s obecnymi principy Uzemniho planovani Kraje Vysocina. Uzemni plan vytvafi
podminky pro respektovani a naplfiovani obecnych krajskych priorit s cilem trvale udrzitelného rozvoje uzemi,
zohlednény jsou napfiklad tyto:

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje VysoCina zalozeny
na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani
uzemnich studii, uzemnich plani obci, regulacnich planu a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti dzemi.

- Uzemni plan respektuje a doplfiuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obsahuje zplUsoby vyuzivani Uzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel a hospodafsky rozvoj obce.

(06)  Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvéareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
- Uzemni plan nenavrhuje zmény v krajing, které by negativné ovliviiovali rozmanitost krajiny, v posileni jeji
stability jsou navrzeny plochy pro prvky USES, liniové zelené a protierozni opatfeni,

b) minimalizaci zaboru zemédélského pldniho fondu a negativnich zasahd do pozemku ur€enych k pInéni
funkci lesa;

- zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem vymezeny ve vazbé na stavajici uzemi tak, aby zabor
zemédélské a lesni pady byl co nejmensSi a dochazelo k nému pouze v nejnutnéjSim rozsahu a aby
zastavéné Uzemi tvofilo v krajing kompaktni celek. Sougasti UP je navrh zatravnéni a prvk( s protierozni
funkeci.
(07)  Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych &innosti na Uzemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pfitom se soustfedit zejména na:
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g) rozvijeni systém0 dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav
zasobovani vodou a energiemi v€etné vyuzivani energie z alternativnich zdroji a na vyuziti.

- Uzemni plan respektuje postaveni obce z hlediska $ir§ich Uzemnich vztahd, navrhuje dopravni
a technickou infrastrukturu odpovidajici velikosti a vyznamu obce. Vytvafi podminky pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj navrhem zakladni koncepce rozvoje Uzemi, koncepce zasobovani pithou vodou
a likvidace odpadnich vod, ....

e Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi obce neni zafazeno do zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy krajského vyznamu.

e Specifické oblasti

Uzemi obce neni zafazeno do Zadné specifické oblasti krajského vyznamu.

e Plochy a koridory vefejné infrastruktury, USES a tizemnich rezerv

Na feSeném Uzemi nejsou vymezeny 7adné plochy a koridory vefejné infrastruktury, USES ani tizemnich rezerv
vyplyvajici ze ZUR.

e Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Do feSeného Uzemi nezasahuji kulturni hodnoty krajského vyznamu. Jako pfirodni hodnoty kraje jsou v FeS§eném
Uzemi stanoveny pudy I. a Il. tfidy ochrany. Pro jejich ochranu je ZUR stanovena zasada minimalizovat jejich
zabor a zajistit tak jejich ochranu.

Na feSené uzemi zasahu;ji civilizaéni hodnoty krajského vyznamu: zelezni¢ni trat’ celostatnich drah €. 241 Okfisky
- Moravské Budséjovice - Znojmo. Zelezniéni trat je Gzemnim planem vymezena a respektovana.

o Typy krajin

Zasady Uzemniho rozvoje fadi katastralni Uzemi Kojetice na Moravé do tfi typd krajiny charakterizované
pfevazujicim nebo hlavnim cilovym vyuzitim, pfevazujici ¢ast spada do krajiny zemédélské intenzivni, zapadni
¢ast uzemi do krajiny lesozemédélské ostatni a severni €ast do krajiny lesozemédélské harmonické.

Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji hlavni cilové vyuZiti krajinné typy v izemi: krajina zemédélska intenzivni:
a) intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;

b) bydleni;

c¢) zakladni vefejnou vybavenost;

d) mistni ekonomickeé aktivity;

pro typ krajina lesozemédélska ostatni:

a) zemédélstvi a lesni hospodafrstvi;

b) bydleni;

c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

a pro typ krajina lesozemédélska harmonicka

a) zemédélstvi a lesni hospodafstvi;

b) bydleni;

c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
d) cestovni ruch a rekreaci.

Uzemni plan je v souladu s hlavnimi cili vyuZiti krajiny, vymezenymi plochami umozfuje vyuziti a splfiuje

pozadavky pro rozvoj zemédeélstvi a lesniho hospodafstvi, rozvoj bydleni, vefejné vybavenosti i mistnich
ekonomickych aktivit a rekreace obyvatelstva a cestovni ruch.
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e Oblasti krajinného razu

Dle ZUR se celé Uzemi nachazi v oblasti krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudg&jovicko.

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudé&jovicko tyto specifické zasady
pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované historicky
cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny a téz
do mist, odkud se budou vizualné uplatfovat v Gzemi pfirodnich parkl Trebi¢sko a Rokytna.

Uzemni plan neni vrozporu s pozadavky na ochranu oblasti krajinného razu, stanovenymi podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, koncepci
rozvoje Uzemi a urbanistickou koncepci zajiStuje dostateCnou ochranu specifické zasady stanovené pro danou
oblast krajinného razu.

o \Vefejné prospésSné stavby, vefejné prospé&Sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacni Uzemi, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Na uzemi obce nejsou vymezeny VPS, VPO ani opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni
Uzemi, pro které Ize prava k pozemkdm nebo stavbam vyvlastnit, vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina.

D. Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

V Uzemnim planu jsou navrzeny zastavitelné plochy, které vSak nejsou vyuZzity. Piehled vyuZiti zastavitelnych
ploch je uveden v tabulce v kapitole A.

Navrzené zastavitelné plochy a plochy pfestavby umozriuji rozvoj obce s ohledem na velikost a vyznam obce.
Zastavitelné plochy dopliuji nebo navazuji na zastavéné uzemi (plochy pfestavby, vymezené zastavitelné
plochy), resp. na zastavitelné GUzemi. Pro vyuziti zastavitelnych ploch je dulezité, aby byly obslouzeny dopravni
a technickou infrastrukturou. Z tohoto diivodu nebyla zji§téna nemoznost vyuzit vymezené zastavitelné plochy.

Tab. 3: Demograficky vyvoj obce (zdroj CSU)

Obec 2009 (2010 (2011 |2012 |2013 |2014 (2015 (2016 |2017 |2018 |2019 (2020 (2021 2022

Kojetice 450 451 |449 445 (448 (444 |442 |446 |446 |[447 439 |439 450 |-

S ohledem na demograficky vyvoj (patrny mirny narlst obyvatel), na dosavadni vyuziti a na ucelnost vymezeni
nékterych zastavitelnych ploch bude pfi pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace provéfeno vymezeni
a vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch a pfipadné vymezeni novych zastavitelnych ploch.

E. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatnovani uzemniho planu z
hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadil, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

Tento bod bude upraven po projednéni nédvrhu Zpravy o uplatriovéani Uzemniho plénu Kojetice.

Pro potfeby pfislusného ufadu pofizovatel prfedklada relevantni informace:

Na spravnim Uzemi obce, ani na spravnich Uzemich sousednich obci, neni evidovana evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast.

Dle dostupnych informaci pofizovatel nepfedpoklada, ze zména uzemniho planu by méla vyrazné negativni vliv
na zivotni prostfedi, resp. udrzitelny rozvoj uzemi a z toho diivodu se nepiedpoklada zpracovani vyhodnoceni
vlivl zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

PFi pofizeni Uzemniho planu nebylo poZzadovano posouzeni z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi podle zakona
¢. 100/2001 Sb.
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F. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tizemniho planu nebo nového tzemniho planu

Z pfedchozich kapitol nevyplyva potfeba pofizeni nového uUzemniho planu. Z vySe uvedenych skuteCnosti
vyplynul pozadavek na zménu uUzemniho planu, nebude ovS8em podstatné narusena soucasné navrzena
koncepce rozvoje uzemi obce.

G. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu nebo nového tizemniho planu v rozsahu
zadani zmény Gzemniho planu nebo zadani tzemniho planu, je-li vyhodnoceni podle pismene f)
kladné

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu jsou soucasti zpravy o uplatfiovani jako jeji pfiloha.

H. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Navrh na aktualizaci se nepodava.
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PRILOHA ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU KOJETICE - POKYNY PRO ZPRACOVANI
NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANi ZMENY

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Uprfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, jako nastroj Gzemniho planovani, byla schvalena
dne 20.07.2009 usnesenim viady CR &. 929.

e Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 17.04.2015 usnesenim vlady CR.

e Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 01.10.2019 usnesenim vlady CR.

e Aktualizace &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 01.10.2019 usnesenim vlady CR.

e Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 11.09.2020 usnesenim vlady CR.
e Aktualizace ¢&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna od 01.09.2021 usnesenim vlady CR.

Spravni Uzemi obce Kojetice nespada do zadné z rozvojovych oblasti nebo rozvojovych os (oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v uzemi zdlvodl soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu)
vymezenych v PUR.

Resené Gzemi je ale dotéeno zamérem rozvoje technické infrastruktury celostatniho vyznamu — v PUR je zamér
oznacen E20 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Koc¢in - Slavétice.

Zména Uzemniho planu bude respektovat zamér E20 feseny v PUR a provéfi Gzemni podminky pro umisténi
rozvojového zaméru a podle vysledkl provéfeni zajisti ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim
Uzemnich rezerv, pfipadné vymezenim koridor( a ploch.

e Specifické oblasti (Uzemi, ve kterych se dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného
rozvoje uzemi) vymezenych v PUR.

Spravni Gzemi obce nalezi dle PUR do specifické oblasti SOB9 — oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem.

Ukoly pro uzemni planovani:

a) vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich
retenCnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkud v krajing,

c) vytvafet uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvk(, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich past
a prikopu,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
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i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni
studie krajiny.

Zmeénou uzemniho planu budou respektovany obecné republikové priority aplikovatelné na feSené uzemi s cilem
zajisténi jeho trvale udrzitelného rozvoje. Pfi zpracovani nové uzemné planovaci dokumentace obce je nutno
zajistit soulad s Gkoly pro izemni planovani stanovenymi PUR pro specifickou oblast SOB9.

PozZadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina byly vydany dne 16.09.2008 a nabyly u€innosti dne 22.11.2008.
o Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina nabyla ucinnosti dne 23.10.2012.
e  Aktualizace &. 2 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla u€innosti dne 07.10.2016.
e Aktualizace &. 3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla u€innosti dne 07.10.2016.
e Aktualizace €. 5 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina nabyla u€innosti dne 30.12.2017.
e Aktualizace &. 6 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla u€innosti dne 14.06.2019.
e  Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla ucinnosti dne 09.11.2020.
o  Aktualizace ¢. 8 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla ucinnosti dne 13.04.2021.

e  Aktualizace &. 7 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nabyla u¢innosti dne 20.10.2021.

Zména uzemniho planu bude respektovat obecné priority Uzemniho planovani Kraje Vysocina stanovené
Zasadami uzemniho rozvoje aplikovatelné na feSené Uzemi.

e  Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Uzemi obce neni zafazeno do zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy krajského vyznamu.

e Specifické oblasti:

Uzemi obce neni dle ZUR zafazeno do zadné specifické oblasti krajského vyznamu.

e Plochy a koridory vefejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv:

Na feSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy a koridory vefejné infrastruktury, USES ani Gzemnich rezerv
vyplyvajici ze ZUR.

e Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot:

Do feSeného uzemi nezasahuji kulturni hodnoty krajského vyznamu. Jako pfirodni hodnoty kraje jsou v feSeném
Uzemi stanoveny puady I. a Il. tfidy ochrany. Pro jejich ochranu je ZUR stanovena z&sada minimalizovat jejich
zébor a zajistit tak jejich ochranu.
Na feSené Uuzemi zasahu;ji civilizaéni hodnoty krajského vyznamu: zeleznicni trat celostatnich drah ¢. 241 Okf¥isky
- Moravské Budégjovice - Znojmo.

Zmeéna uzemni planu bude respektovat ochranu pfirodnich a civilizacnich hodnot krajského vyznamu, zasady
pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a pro rozhodovani o zménach v Uzemi, stejné tak i ukoly pro Uzemni
planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich a civilizadnich hodnot stanovenych v ZUR ve znéni
platnych aktualizaci.

e \Vefejné prospésné stavby (VPS), vefejné prospésna opatieni (VPO), stavby a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacéni Uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

ZUR nevymezuiji na Gzemi obce zadné VPS, VPO ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu
a asanacni Uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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o Typy krajin a oblasti krajinného razu:

Zasady uzemniho rozvoje fadi katastralni Uzemi Kojetice na Moravé do tfi typl krajiny charakterizované
pfevazujicim nebo hlavnim cilovym vyuzitim, pfevaZzujici ¢ast spada do krajiny zemédélské intenzivni, zapadni
Cast Uzemi do krajiny lesozemédélské ostatni a severni ¢ast do krajiny lesozemédélské harmonickeé.

Celé spravni uzemi obce se nachazi v oblasti krajinného razu CZ0610 — OB011 Moravskobudéjovicko.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zmé&nach v Gzemi pro typ krajiny zemé&délskou
intenzivni:
a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfovanim aleji a rozptylené zelenég, zvySenim podilu
zahrad, trvalych travnich porostd apod.;
d) zvysit prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Pro typ krajiny lesozemédélské ostatni:
a) zachovat v nejvy$§i mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd;
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;
c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zeleng, zvySenim podilu
zahrad, trvalych travnich porostl apod.

A pro typ lesozemédélska harmonicka:
a) zachovat v nejvy$Si mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemk;
b) lesni hospodafeni sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozenéjSi skladbé lest a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;
c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplhovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;
d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich
porostU;
e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, roz8ifovani a intenzifikaci chatovych
lokalit a vystavbu rekreacnich zafizeni s vy$Si kapacitou I{izek pfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny;
f) chranit lu€ni porosty.

Zména uzemniho planu bude respektovat a podporovat cilové vyuziti stanovené pro krajinné typy krajina
zemédélska intenzivni, lesozemédélska ostatni a lesozemédélska harmonicka (rozvoj zemédélstvi a s nim
spojené ekonomické aktivity, rozvoj lesniho hospodafrstvi, rozvoj bydleni a ob¢anské vybavenosti a rozvoj
mistnich ekonomickych aktivit, cestovniho ruchu a rekreace) a bude respektovat zasady pro Cinnost v Uzemi
a rozhodovani o zménach v Uzemi pro vySe zminéné typy krajiny.

ZUR stanovuji pro oblast krajinného réazu CZ0610-OB011 Moravskobudé&jovicko tyto specifické zésady
pro €¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:
a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované historicky
cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny
a téz do mist, odkud se budou vizualné uplathovat v Gzemi pfirodnich parkd Trebi¢sko a Rokytna;
b) zajistit ochranu zalesnénych hibetl severné od Jemnice a severné od Moravskych Budéjovic.

PFi feSeni zmény uzemniho planu budou zohlednény zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi, jez stanovuji ZUR pro vySe zminénou oblasti krajinného razu.
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Upresnéni poZadavk( vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladt, zejména z problémd uréenych
k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplriujicich prizkuma a rozbort

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladti (UAP)

Zmeénou uzemniho planu budou provéreny a respektovany nasledujici hodnoty:

Urbanistické, architektonické, historické a kulturni hodnoty:

- urbanisticky hodnotny celek — hlavni uli¢ni prostor,

- kaple sv. Vaclava,

- architektonicky hodnotné stavby - dim ¢&.p. 8 ( p.¢. st. 33) a dim ¢&.p. 12 (p.€. st. 10), kostelik
(p.C. st. 106),

- vyznamny vyhlidkovy bod — strané pod vrchem Sadek,

- pietni misto - CZE-6113-08669 Pamatnik padlym 1. svétové valky, zahrada u $koly,

- uzemi s archeologickymi nalezy kat. I. & 23-44-08/1 Zelnisté, Padélky, Kamenny, &. 23-44-08/2
U Ujezdského mlyna, Verdun a kat. 1. & 23-44-08/9 stfedov&ké a novovéké jadro obce, zbyla prevazna
¢ast uzemi nalezi do kategorie lll., tj. tzemi s méné nez 50% pravdépodobnosti vyskytu archeologickych
nalez(,

- pamatky mistniho vyznamu — kfize v sidle a krajiné.

K provéfovanym limitim budou patfit zejména:
- zajmova Uzemi Ministerstva obrany;
- vymezena zoéna havarijniho planovani ADW AGRO, a. s.

Respektovat vymezené Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu v zapadni ¢asti feSeného uzemi.

Provéfit vymezeny uzemni systém ekologické stability v uzemnim planu v celém feSeném uzemi a v pfipadé
potfeby nové vymezit jeho lokalni prvky pfi dodrzeni prostorovych parametru.

Zajistit navaznost USES na Gzemi sousednich obci. Jednotlivé prvky USES budou oznadeny a popsany a budou
stanoveny podminky vyuZiti Uzemi zaglenéného v USES.

Zménou uzemniho planu bude provéfena potfeba novych protieroznich a protipovodfiovych opatfeni

Respektovat zaplavové uzemi vodniho toku Rokytna v&etné aktivni zény.

Respektovat vymezeny zdmér opatfeni protipovodriové ochrany — pfirodné blizka protipovodhova opatieni —
uprava toku Rokytna.

Je pozadovano provéfit respektovani tzv. manipula¢niho pasma vodnich toka.

Do feSeného uzemi nezasahuje lokalita soustavy Natura 2000.

Navrh zmény uzemniho planu bude respektovat a chranit zdkonem stanovené VKP.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji oblasti vyhradnich loZisek nerostd nebo jejich prognézni zdroj a nejsou zde
stanovena chranéna loZiskova tzemni (CHLU).

V feSeném Uzemi neni stanoven dobyvaci prostor pro vyhradni loziska radioaktivnich nerostl. Na uzemi obce se
vyskytuje poddolované uzemi - €.3179 Kojetice na Moraveé (tézba manganové rudy).

Na Gzemi se vyskytuji staré ekologické zatéZe a kontaminované plochy — Pod Stolou a skladka TKO2.
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Pozadavky vyplyvajici z uzemnich studii

Dle uzemni studie krajiny SO ORP Tiebi¢ se na Uzemi obce vyskytuji tyto problémy a doporuceni k feseni:

Urbanizace, sidla, krajina
o Provéfit rozvojové zaméry v lokalité Sadek, sou€asnou zastavbu utlumit sidelni zeleni. Zemé&dé&lsky areal
v JZ &asti obce doplnit na pfechodu do krajiny sidelni zeleni.

Erozni ohrozenost
e Erozné ohrozené pldni bloky rozélenit prvky zelené, vyuzivat plUdoochranné péstebni technologie
a protierozni opatfeni.

Ochrana pfirody a biodiversity, USES
e Obec s nizkym koeficientem ekologické stability — 0,3 (Uzemi malo stabilni) — zajistit rozvoj ekologicky
stabilnich &asti uzemi.
e Prové&iit moznosti doplnéni sité USES v ekologicky nestabilnich &astech Gzemi, dle aktudlniho stavu
v krajiné.
Propustnost krajiny
e Provéfit moznosti propojeni komunikacemi zejména pro péSi a cyklisty smérem do sidel okolnich obci

(pfednostné vychazet z umisténi existujicich parcel puvodnich cest ve vlastnictvi obce, pfipadné jinych
vlastnik().

Dal$i pozadavky
Tento bod bude upraven po projednéni nédvrhu Zpravy o uplatriovéani Uzemniho plénu Kojetice.

Pozadavky obce

e Provéfit vymezeni stavajicich nevyuzitych zastavitelnych ploch a provéfit moznosti vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pozadavky verejnosti

Pozadavky pofizovatele, dotéenych organt atd.

o Aktualizovat zastavéné uzemi.

e PFiloha &. 7 vyhladky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni, upravila nazvy a obsah
jednotlivych kapitol I. Obsahu tzemniho planu a Il. Obsahu oddvodnéni Uzemniho planu.

e Zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s jednotnym standardem uUzemné planovaci
dokumentace dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

e Dle ust. § 7 odst. 2 vyhladky €. 501/2006 Sb., v plathém znéni, je nutné vymezit pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy ob&anského vybaveni, plochy rekreace, plochy smiSené obytné souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji komunikace

e Zménou Uzemniho planu je uloZeno provéfit vyuziti nezastavéného Uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. V pfipadé potfeby bude =z hlediska vefejného zajmu vylouéen urgity zplsob vyuziti
nezastavéného Uzemi na konkrétnich plochach.

e Koncepce odvodnéni Uzemi v&etné likvidace odpadnich vod bude feSeno v souladu s § 20 odst. 5,
pism. c) Vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni.
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Dopravni infrastruktura:
Koncepce dopravy stanovena v uzemnim planem nebude ménéna.
o Respektovat stavajici dopravni infrastrukturu véetné jejich ochrannych pasem.

e Respektovat stavajici trasy cyklostezek a cyklotras.
o Respektovat uzemi obce jako zajmové Uzemi Ministerstva obrany CR.

Technicka infrastruktura:
e Koncepce technické infrastruktury stanovena v izemnim planu bude provéfena, zejména zasobovani
pitnou vodou a odkanalizovani.
o Respektovat stavajici technickou infrastrukturu véetné jejich ochrannych pasem.

Pozemkové dpravy
e Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédélstvi — Pozemkové Upravy, nebyly ve spravnim
obvodu obce Kojetice (k.U. Kojetice na Moravé) komplexni pozemkové Upravy (KoPU) provedeny ani
zapocaty. Ve vSech sousednich katastralnich uzemich tj. Rokytnice nad Rokytnou, Mastnik, Mikulovice,
Horni Ujezd u Tiebite, Sebkovice a Caslavice také nebyly KoPU zahajeny ani ukon&eny.

e Pfi zpracovani zmény Uzemniho planu je nutné zajistit navaznost na pfipadné schvalené Plany
spole€nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav v sousednich katastralnich uzemich..

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
Bez pozadavku.

Upresnéni poZadavkt vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Bez pozadavkl

Upresnéni poZadavkid vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problémd urcenych k reSeni
v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplriujicich prizkumu a rozbort
Bez pozadavku.

Dalsi poZzadavky
Bez pozadavku.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Re$ené Uzemi je dotéeno zdmérem rozvoje technické infrastruktury celostatniho vyznamu — v PUR je zamér
oznacen E20 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Koc&in - Slavétice.

Zmeéna uzemniho planu provéfi podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledkd provéfeni zajisti
ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim Uzemnich rezerv, pfipadné vymezenim koridor( a ploch.

Upresnéni poZadavkut vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Bez pozadavkd.

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych k fesSeni

v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplriujicich prazkumu a rozbort
Bez pozadavku.
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Dal3i poZadavky
Bez pozadavku.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Uprfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
Bez pozadavku.

Upresnéni poZadavkt vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Bez pozadavkad.

Upresnéni pozZadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych k feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplriujicich prazkumu a rozbort
Bez pozadavku.

Dal$i pozadavky
Bez pozadavku.

E. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na uspoiradani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

o Textova ¢ast vyroku bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych ¢asti. Textova ¢ast odlivodnéni zmény
uzemniho planu bude obsahovat veskeré €asti vyplyvajici ze stavebniho zakona, spravniho fadu a ¢asti
. odst. 1 pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., kromé § 53 odst. 4 stavebniho zakona (vlastni pfezkum
zmény uzemniho planu zpracovavany pofizovatelem), nad obvykly ramec bude obsahovat bod ,Textova
¢ast uzemniho planu s vyznaéenim zmén*, zafazeny jako prvni bod textové ¢asti odldvodnéni zmény
uzemniho planu.

e Grafickou ¢ast zmény uzemniho planu je mozno zpracovat ve vyifezech (které vS8ak musi zobrazovat celé
zastavéné uzemi obce).

o Clenéni vykresu a jejich métitko navaze na platny Gzemni plan.

e Pokud se aktualizace limitd vyuziti Gzemi projevi nad celym spravnim Uzemim obce, je nutné zobrazit
v téchto vykresech odlvodnéni celé spravni tzemi obce.

e P¥i dodani navrhu pro fizeni bude dodana i elektronicka verze ,uzemniho planu se zapracovanim navrhu
zmény*, tj. ,navrhu“ apiného znéni.

e Vytisky budou dodany vzdy az po kontrole elektronické verze pofizovatelem. Textova Cast i text
oddvodnéni budou vzdy dodany i v editovatelném formatu (nejlépe v *.doc).

e V pfipadé opakovaného vefejného projednani, pro navrh rozhodnuti o namitkach a pro vyhodnoceni
pfipominek, pfi feSeni rozpor(, apod. doda projektant pofizovateli upravenou dokumentaci. Rozsah
a formu dodavky uréi pofizovatel (napf. zda postaci jen dil¢i Uprava vykresu, nebo je nutné dodat
kompletni dokumentaci; vytisk nebo pouze elektronickou verzi).

e Po vydani zmény uzemniho planu bude odevzdana zména Uuzemniho planu a Uplné znéni — tzemni plan
ve znéni zmeény €. 2.

e Uplné znéni tzemniho planu bude obsahovat textovou &ast pouze vyroku, bez oddvodnéni. Vyrokovou
¢ast bude tvofit obsah uzemniho planu se zapracovanymi zménami.
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Graficka ¢ast uplného znéni bude obsahovat vSechny vykresy vyrokové Casti platného uzemniho planu
se zapracovanymi zménami vyplyvajicimi z vydané zmeény. Z oddvodnéni bude uUpIné znéni obsahovat
pouze koordinacni vykres.

Zmeéna i uplné znéni budou opatieny zaznamem o u&innosti.

Zmeéna uzemniho planu a uplné znéni budou vyhotoveny rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu a ve vektorové forme.

Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 21a a 21b vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a to v rozsahu
pfilohy €. 22 a €. 23 k této vyhlasce.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana dle urgitych nalezitosti:

1.
2.

Textova i graficka ¢ast UPD ve formatu PDF.
Elektronickou verzi ve strojové Citelném formatu.

a. data budou pfedana dle obecnych pozadavki na digitalni zpracovani vektorovych dat.
Georeferencované (umisténé) rastrové soubory ve formatu *.TIF v soufadnicovém systému S-JTSK.
Rastry budou splfiovat nasledujici podminky:

a. budou vytvofeny pro vSechny vykresy uplného znéni;

b. bez katastralni mapy;

c. bez udajl okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ...);

d. bez vrstevnic;

e. budou mit barvu pozadi vykresu: RGB: 255 255 254.

Infotexty

a. budou zpracovany pouze pro Uplné znéni,

b. budou vytvofeny textové soubory ve formatu TXT pro kazdou kategorii s rozdilnym zplsobem
vyuziti, jehoz obsahem bude regulativ plochy v&etné specifickych podminek pro konkrétni
navrhové plochy;

c. textové soubory musi byt vytvareny v koordinaci s polygony ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ploch a koridort (viz specifikace v bodé 2).

Legendy

a. pro kazdy vykres bude vytvofen soubor ve forméatu png, ktery bude obsahovat legendu k vykresu;

b. legenda bude korespondovat s grafickou ¢asti vykresu. Kazda entita vyskytujici se ve vykresu
musi byt vysvétlena v legendé pfislusného vykresu.

Pocet vyhotoveni:

Pro fizeni o navrhu: 1 vytisk a elektronicka verze (textova ¢ast v *.doc, vykres v *.pdf).

V pfipadé opakovaného vefejného projednani upravi projektant navrh dle pozadavki vyplyvajicich
z vefejného projednani, vyhotovi paré s ndvrhem zmény Uzemniho planu, v&etné elektronické verze
a také elektronické verze uzemniho planu se zapracovanim zmény. (Texty nejlépe ve formatu *.doc,
vykresy ve formatu *.pdf).

Po vydani 3 vytisky zmény uzemniho planu a 3 x CD

3 vytisky Uzemniho planu Kojetice ve znéni Zmény &. 1 a 3 x CD (UpIné znéni).

F. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Tento bod bude upraven po projednani navrhu Zpravy o uplatriovani Uzemniho plénu Kojetice.
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Zastupitelstvo  obce prodluzuje |hitu opatfeni proti pratahim stanovenou § 56  zakona
€. 183/2006 Sb. v platném znéni, cit.: ,Je-li pfi zpracovani a projednani navrhu zadani nebo navrhu tzemniho
planu pfekrocena Ihata 1 roku od predchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce,
je porizovatel povinen bez zbyte¢ného odkladu predlozit zastupitelstvu obce, pro kterou je uzemni plan pofizovan,
navrh rozhodnuti o dalSim postupu pofizovani tzemniho planu, pokud zastupitelstvo obce pfi zadani tzemniho
planu neurci delsi Ihatu”, z jednoho na dva roky od pfedchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce ve véci Zmény
&. 1 Uzemniho planu Kojetice.

Mgr. Monika Doc&ekalova Mgr. Roman Vala
vedouci oddéleni starosta obce Kojetice

oddéleni Urad tzemniho planovani
Odbor rozvoje a Uzemniho planovani
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