Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

dle ustanoveni §2302 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v platném znéni

Pronajimatel: Obec Kojetice
ICO : 00289612
Kojetice 131
675 23 Kojetice
Zastoupena starostou obce - Mgr. Roman Vala

(dale jen ,pronajimatel”)

Ndajemce: Marek Prochazka

(déle jen , ndjemce”) — e

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcanského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,,obcansky zakonik“):

l.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel, je vyluénym vlastnikem nemovitosti — jiné stavby C.p. 142 stojici na
pozemku st. 172 o vym. 87m2 v obci Kojetice a k.u. Kojetice na Moravé, okres Trebic.
Jedna se o dvé mistnosti zafizené pro Cinnost bufetu, dvé mistnosti uréené a zafizené
jako WC, dvé mistnosti urcené jako prevlékdrny a jedna mistnost slouzici jako vodarna.
K prondjmu patfi i kryta venkovni obsluzna plocha.

Pfedmétem prondjmu jsou i véci movité, a to 4 rozkladaci stoly, 2 zahradni lavicky, jeden
dlouhy stul s dfevénou deskou na kovovych nohach, vycepni pult, 4 m dlouha drevéna
lavice v mistnosti bufetu a 5 barovych zidli.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci prostor slouzici k podnikani, a to pro ucely
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soukromého podnikani v oboru hostinska ¢innost tak, jak je tento prostor specifikovan v
odst. 1 tohoto ¢lanku, tj. prostory vuvedené nemovitosti spolu se souvisejicim
pozemkem.

U¢elem najmu je tedy provozovéni bufetu, ktery bude poskytovat sluzby navstévnikim
koupalisté Kojetice.

1.
Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechédva pfedmét najmu ndjemci na dobu urcitou, s platnosti a ucinnosti
od 1. 5. 2015 do 30. 9.2015 stim, Ze pisemnym dodatkem mulzZe byt doba najmu
prodlouzena.

Najem skon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nebo dohodou smluvnich stran,
popf. pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 10ti denni vypovédni IhGtou, ktera
pocne béZet od prvniho dne nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci, a to v pfipadé,
Ze najemce hrubym zplsobem porusi své smluvni povinnosti.

Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji 1.5.2015 a
odevzdd mu s predmétem najmu vie, éeho je tieba k fadnému uzivani pfedmétu najmu.
O odevzdani pfedmétu najmu bude smluvnimi strany sepsan zapis, ktery smluvni strany
stvrdi svym podpisem. V tomto zépisu uvedou vady a jiné nedostatky spocivajici na
predmétu najmu.

1.
Najemné a Ghrada nakladd za poskytnuté sluzby
Vy$e najemného byla sjednana v celkové ¢astce 20.000,-K¢ za celou dobu sjednaného
trvani ndjmu dle ¢l. Il bod. 1 této smlouvy.

Najemné je splatné v pIné vysi do 30-ti dnd od podpisu této smlouvy.

Pokud se ndjemce ocitne vprodleni suhradou ndjemného déle nez 10 dni, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. V takovém pfipadé smlouva zanika
doruéenim pisemného odstoupeni najemci.

V pfipadé, Ze se ocitne najemce v prodleni s thradou najemného, je povinen a zavazuje
se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1% denné z dluzné castky.

Uhrada za spotfebovanou elektrickou energii bude vycislena na zakladé vypoctu za
skute¢né spotifebované mnozstvi kW dle platnych sazeb pro rok 2015. Na pocatku i na
konci najemniho vztahu bude proveden odecet stavu elektroméru zéstupcem
pronajimatele a najemcem. Takto skutecné spotfebovanou odebranou energii je
najemce povinen uhradit pronajimateli do 5-ti dnd od doruceni pronajimatelem
zpracovaného vyuctovani.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze uhradu vodného a stocného a poplatek za svoz odpadu
nebude po najemci poZadovat a uplatnovat.

V.
Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen:
- prenechat predmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uzZivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu,
- udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro ktery
byl pronajat,
- zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu,
- provadét ostatni udrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy,
- provadét revize vyhrazenych technickych zarizeni.

V.
Povinnosti najemce

Ndjemce je zejména povinen:

- uzivat véc jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pripadné obvyklému,

- udrzovat porddek a Cistotu v okoli predmétu ndjmu,

- provadét béznou udrzbu predmétu najmu,

- 0znamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,

- oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni,

- dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani predmétu najmu a hradit pripadné sankce udélené pfislusnymi statnimi
a spravnimi orgdany.

Ndjemce bere na védomi, Ze v predmétu najmu neni povoleno provozovani hracich
automatu.

VI.
Prava ndjemce

Ndjemce je oprdvnén:

- najemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud vsak dojde zménou véci k jejimu
zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi skonceni najmu podle
miry zhodnoceni.

- najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaznéjsi ujmu.

- ndjemce je opravnén opatfit nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani v

prfiméreném rozsahu Stitem, navéstim ¢i podobnym znameni.
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Vil.
Dalsi ujednani

Najemce se zavazuje, ze v dobé pronajmu bude udrzovat v poradku a Cistoté vSechny mistnosti
budovy a okoli slouZici v provozu bufetu. Dale bude sbérem odpadkd udriovat v Cistoté i
travnatou plochu koupalisté. Odpadky budou tfidény, spalitelné budou spaleny a nespalitelné
budou shromaidovany v popelnici nebo v igelitovych pytlich a budou pfichystany
k pravidelnému svozu TKO — 1 x za 14 dni (vzdy v Utery). Obecni Ufad poskytne jeden kontejner
na plasty a jeden kontejner na barevné sklo, kam se budou odpadky rovnéz tridit.

Provoz bufetu nesmi byt na obtiz navstévnikiim koupalisté a nesmi rusit noéni klid kojetickych
ob&anl. Pfipadna zadbava s reprodukovanou hudbou musi byt nahldsena v predstihu 10-ti
kalendainich dni pisemnou formou a povolena Obecnim ufadem. Vstupenky na tyto akce budou
opatreny razitkem oU a bude z po¢tu prodanych vstupenek tctovan dle zakona povinny odvod
ve wii 10%. Vzhledem ke stiznostem obcanl Kojetic bude povolovana prdmérné jedna nocni
zdbava mési¢éné s podminkou ukonceni akce do 2. hodiny ranni. Reproduktory musi byt
nasmérovany k Rokytnici.

Najemce se zavazuje, Ze bez souhlasu pronajimatele nebude provadét zmeény v interiéru
mistnosti a zavazuje se rovnéz k uhrazeni eventualnich vzniklych $kod zavinénych najemcem Ci
hosty bufetu. Zajisténi hygienickych pomicek je po dobu nadjmu v rezii ndjemce.

Najemce bude dle vlastniho uvazeni a dle instrukci zastupiteld pravidelné chlorovat vodu
v koupaliéti a pfi nepfizni poéasi v dobé pfitomnosti bude zastavovat pritok vody do koupalisté
jako prevence vtoku kalné vody.

Pronajimatel poskytne najemci 1 sadu universalnich kli¢a, ke dvefim bufetu je jeden -
nekopirovatelny a k dal$im dvefim dalsi universalni kli¢. Vjezd do areélu koupalisté ma povoleny
pouze najemce a zasobovani, ostatni navétévnici musi parkovat na vyhrazeném parkovisti.

VIll.
Kauce

Najemce je povinen pfi podpisu této smiouvy slozit do obecni pokladny kauci ve vysi 10.000,-k¢.

Tato kauce mdZe byt pouzita na Uhradu naroki pronajimatele z této smlouvy, napf. dluzného
najemného, &i Uhrady za spotfebované energie, & kryti pripadnych 3kod, za které Ize Cinit
odpovédnym ndajemce. Na uhradu takovych pfipadnych zavazk(i najemce je pronajimatel
opravnén uhrazenou kauci zapocitat.

V piipadé skonéeni najmu a po vyporadani vzdjemnych prév a povinnosti ze smlouvy, viz.
pfedchozi odstavec tohoto ¢lanku smlouvy, bude kauce najemci vracena, pokud tedy cela ¢i jeji
gast, nebude poufita na pokryti dluhii a zévazk( najemce k pronajimateli.
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VIII.
Skonceni najmu

1. Néjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konci.
Pfedmét ndjmu je odevzddn, obdrii-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebréani v
pristupu do predmétu ndjmu a v jeho uzivani.

2. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na
bé7né opotiebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.
Nédjemce je povinen ke dni skonceni najmu odstranit v predmétu najmu zmény, které
provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni
zmén nezada.

3. O odevzdani predmétu najmu pronajimateli bude sepsan zapis o pfipadnych
nedostatcich véetné terminu jejich odstranéni. Tento zapis podepisi obé smluvni strany.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Dano ve dvou
vyhotovenich s tim, Ze obé paré maji platnost a zavaznost originalu.

2. V pfipadé, Ze smluvni vztah, zaloZeny touto smlouvou, probéhne bezproblémoveé a k piné
spokojenosti obou smluvnich stran, pak, v pfipadé zdjmu najemce, pronajimatel
prohladuje, Ze k této skutecnosti pfihlédne a tuto zohledni pfi vybéru ndjemce pro dalsi
letni obdobi.

3. Tato smlouva mdze byt ménéna nebo dopliiovdna pouze na zakladé vzajemné dohody
formou pisemného dodatku.
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